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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO0) vom 23.01.1990
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.1995

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes wird Folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO0)

1.1.1 Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21 a BauNVO0)

1.2.1 Die zuladssige Gebaudehdhe entspricht der Definition der Wandhdhe nach § 5 Abs. 4 LBO. Unterer Be-
zugspunkt ist die festzusetzende ErdgeschossfuBbodenhdhe (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

1.2.2 Die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die Grundfldchen der in Abs. 4 Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 70 % (iberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

1.2.3 Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine
Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Um-

fassungswinde ganz mitzurechnen (8§ 20 Abs. 3 BauNVO).

1.2.4 Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben Flachen von notwendigen Stellplatzen und Garagen in
Vollgeschosse unberticksichtigt (§ 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO).

1.2.5 Als Ausnahme kann die zuldssige Geschossflache um die Flache notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberfliche hergestellt werden, erh6ht werden (§ 21 a Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB).

1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1 In der abweichenden Bauweise sind Gebaude liber 50 m Lange im Rahmen der liberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulissig (8 22 Abs. 4 BauNVO).
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Untergeordnete Bauteile wie Treppenhsuser, Uberdachungen, Vorbauten usw., die die Baugrenzen nicht
mehr als 3,0 m tiberschreiten, kénnen als Ausnahme zugelassen werden (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Flachen fiir Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO0)

Auf der nicht liberbaubaren Griindstiicksflache zwischen der nérdlichen Baugrenze und der Clichy-
straBBe sind Garagen und Stellpldtze nicht zuldssig.

Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Zur Herstellung der Stellplatze der Feuerwehr muss die Fliche ca. 12,5 m hoch aufgefiillt werden. Die
notwendige Bdschung muss auf der westlich angrenzenden WA-Flache geduldet werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachdacher und bis zu 10° geneigte Dacher sind extensiv zu begriinen.
Ausnahmsweise kann auf eine Dachbegriinung verzichtet werden, wenn das anfallende Dachwasser

tiber groB3flachige Mulden ordnungsgemaB zur Versickerung gebracht wird.

Dachflachenwasser von nicht begriinten Dachern und Oberflachenwasser von PKW-Stellplatzen, deren
Zufahrten und FuBwegen muss groB3flachig versickern.

Gebadudefassaden ohne Fenster6ffnungen sind zu begriinen.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fiir die privaten Verkehrsflichen werden ein Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und ein
Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager Stadtwerke und Telekom festgesetzt.

Leitungsrechte, unterirdisch
- LR 1 - zu Gunsten der Stadtwerke (Gas, Wasser, Strom) und der Telekom (Fernmeldekabel)
- LR 2 - zu Gunsten der Stadtwerke (Strom)

Fahrrecht
- FR - zu Gunsten der Allgemeinheit

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Fiir Aufenthaltsraume wird der Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 3 erforderlich.

Fiir Aufenthaltsrdume in Gebauden, die zur ClichystraBe weniger als 30 m entfernt sind, wird der Ein-
bau von Schallschutzfenstern der Klasse 4 erforderlich.

Notwendige Fenster von Aufenthaltsraumen in Gebduden, die zur ClichystraBBe weniger als 30 m ent-
fernt sind, sind nur nach Siiden zulassig.

AuBenwande und Fenster von Gebauden, die zur ClichystraBBe weniger als 30 m entfernt sind, sind so
auszufiihren, dass in Schlafriumen ein Innenpegel von 30 dB(A) und in sonstigen Aufenthaltsridumen
ein Innenpegel von 35 dB(A) eingehalten ist.

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der mit GA/St gekennzeichneten und bebauten Flichen ist unabhingig von den durch Plan-

zeichen festgesetzten Einzelbiumen je 100 m* befestigter Fliche ein hochstimmiger Laubbaum zu
pflanzen.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
Dachgestaltung

Sofern Dachflachen nicht begriint werden, sind fiir die Eindeckung nur nicht glanzende Materialien
zuldssig.

Antennenanlagen
AuBenempfangsanlagen jeglicher Art sind an den Fassaden zur ClichystraBe nicht zulassig.
Freiflachen

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgértnerisch anzulegen und diirfen nur mit
heimischen Pflanzen bepflanzt werden.

PKW-Stellplatze, deren Zufahrt und FuBwege sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.
Nachrichtlich libernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB); Hinweise

Das Baugebiet liegt in der gemeinsamen Schutzzone Il der Grundwasserfassungen im Brenztal. Die
Bestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14.12.1977, Nr. 51-WR
VI 704/1, sind zu beachten.

Ausnahmen kdnnen im Einzelfall vom Landratsamt Heidenheim als Untere Wasserbehdrde zugelassen
werden.

Fiir Gelandeauffiillungen darf kein grundwassergefahrdendes Material verwendet werden.
Altablagerungen und Bodenverunreinigungen sind bisher nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbei-
ten Altablagerungen und Bodenverunreinigungen auftreten, ist das Referat Wasser- und Bodenschutz

des Landratsamtes zu verstindigen (§ 23 Landesabfallgesetz).

Bei der Planung und Bauausfiihrung sind MaBnahmen zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden zu treffen (8§ 4 BodSchG).

Ober- und Unterboden sind getrennt aus- und wieder einzubauen.

Erdarbeiten sind generell bei trockener Witterung durchzuflihren, um Verdichtungen weitestgehend zu
vermeiden.

Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet, so ist
eine Wiederverwertung auf anderer Fldche vor einer Deponierung zu priifen.

Gemal § 20 DSchG sind Bodenfunde unverdndert zu erhalten und unverziiglich der Denkmalschutzbe-
horde anzuzeigen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem.

Bei Baumpflanzungen ist die DVGW - Richtlinie GW 125 lber den Schutzabstand zu Gas- und Trink-
wasserleitungen zu beachten.
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