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Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO)

HI-IV

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO)

GH max.

Gebaudehdhe in m als Hochstmalk
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

0,4

Grundflachenzahl als Hochstmald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstmal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17,20 und 21a BauNVO)




Streuobstwiese
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Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

abweichende Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Nur Doppelhduser zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Verkehrsflache (6ffentlich) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache (6ffentlich), unverbindliche Zeckbestimmung Parken (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Rad- und FuRweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze (Gemeinschaftstiefgarage)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Grinflache - Griinanlage (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Grinflache - Spielplatz (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Verkehrsgrin - Bestandteil der Verkehrsflache i.S.v. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB,
Bezeichnung der Teilflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache - mit Angabe der Zweckbestimmung (Streuobstwiese, Feldhecke)
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen far Malinahmen zum Schutz, zur Pflegeund Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Bezeichnung MaRnahmenflache (Ausgleichsflachen)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Standort fir das Anpflanzen von Einzelbaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Unverbindlicher Standort fir das Anpflanzen von Einzelbdumen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Standorte fir die Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs.6 BauGB)

Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs.6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Langsachse der Hauptbaukorper (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Umgrenzung von Flachen far Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 - 1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

Unverbindliche Hohenlage der Verkehrsflache in Meter Gber Normalnull (DHHN12 -
Hoéhenstatus 130)

Ubersichtslageplan
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Stand: 28.04.2020, redaktionell geandert 19.11.2020

Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,Reutenen-Sid“

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal § 4 BauNVO fest. Die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaube-
triebe) und Nr.5 (Tankstellen) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 16 - 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
Flr das gesamte Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 darf die GRZ mit Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu 50 vom Hundert, d.h. bis zu einer GRZ von 0,6,
Uberschritten werden. Weitere Uberschreitungsmaoglichkeiten sind ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA4 darf gemald § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zuldssige Grundflache mit Flachen von baulichen Anlagen,
durch die das Grundstuick lediglich unterbaut wird (Tiefgarage), bis zu einer Gesamt-
grundflachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten werden. Die Zufahrt zur Tiefgarage
ist der Tiefgaragenfldche zuzurechnen. Weitere Uberschreitungen sind nicht zuléssig.

GeschoRflichenzahl (GFZ) (§§ 16, 17,20 und 21 a BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 wird eine maximale GFZ von
1,0 festgesetzt. FUr das allgemeine Wohngebiet WA4 gilt eine maximale GFZ von 1,2.

Bei der Ermittlung der zulassigen GeschoRflache sind die Flachen von Aufenthalts-
raumen in anderen Geschossen als Vollgeschosse einschlieRlich der zu ihnen geh6-
renden Treppenraume und ihrer Umfassungs- wande ganz mitzurechnen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA4 sind bei der Ermittlung der Gescholflache die Fla-
chen von Garagengeschossen (GTGa) nicht mitzurechnen.

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 und 21a BauNVO i.V.m § 2 LBO BW)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind bis zu maximal zwei
Vollgeschosse zuldssig. Im allgemeinen Wohngebiet WA4 sind mindestens 3 und
hdchstens 4 Vollgeschosse zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA4 sind Garagengeschosse (GTGa) bei der Ermittlung
der Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht mitzurechnen.

H6he baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist die Hohe der baulichen Anlagen
auf maximal 7,00 m begrenzt. Fir das allgemeine Wohngebiet WA 3 ist eine makxi-
male Hohe von 9,50 m festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet WA4 durfen Ge-
baude bis zu einer maximalen Hohe von 15,0 m errichtet werden.
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Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen:

— Die maximalen Gebdudehohen (GH) werden

— im Falle von Flachdachern vom unteren MalRbezugspunkt (UMBP) bis zur Ober-
kante Wandabschluss/ Attikaabschluss (inklusive der dazugeh6renden Bristun-
gen) und

— im Falle von Pultdachern vom unteren MaRbezugspunkt (UMBP) bis zur Ober-
kante Dachhaut

gemessen.

Unterer MaRbezugspunkt (UMBP):

— Als unterer MalBbezugspunkt gilt die Oberkante der geplanten angrenzenden
Verkehrsflache, von der aus die

— Grundstluckszufahrt erfolgt, vermittelt auf die Lange der an dieser Verkehrsflache
liegenden Gebaudeaulienwand.

Oberer MaRRbezugspunkt (OMBP):

— Bei Flachdachern qgilt als oberer MalBbezugspunkt die Oberkante Wandabschluss/
Attikaabschluss bzw. bei zurlickgesetzten Geschossen die Oberkante Wandab-
schluss/ Attikaabschluss des zurtckgesetzten Geschosses.

— Bei Pultdachern gilt als oberer MalRbezugspunkt der Schnittpunkt der aufgehen-
den Wand mit dem oberen Abschluss der Dachhaut auf Seite des Dachfirstes.

Uberschreitungen:

Die maximale Gebaudehohe darf durch untergeordnete, notwendige technische An-
lagen (z.B. Aufzugs- und Aufgangsbauten) und aufgestanderte Solaranlagen aus-
nahmsweise um maximal 1,50 m Uberschritten werden, wenn diese mindestens
1,50 m von der Gebaudeaulienwand abgertckt sind und stadtebauliche Grinde dem
nicht entgegenstehen. Technische Aufbauten sind vollstandig einzuhausen.

Zulassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA?3 ist die Zahl der Wohneinhei-
ten fUr Einzelhduser auf max. 2 Wohneinheiten und flr Doppelhduser und Hausgrup-
pen auf max. 1 Wohneinheit beschrankt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 BauNVO)

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2 und WA3 ist eine offene Bauweise fest-
gesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.
Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind nur Doppelhauser zulassig. Im allgemeinen
Wohngebiet WA3 sind Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig.

FUr das allgemeine Wohngebiet WA4 wird eine abweichende Bauweise im Sinne der
offenen Bauweise festgesetzt, bei der die strallenzugewandte Gesamtlange des Ge-
baudes mindestens 40 m betragen muss. Zulassig sind im WA4 Einzelhauser.
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2. BauGB)

Die im Plan durch Doppelpfeile bzw. im WA 4 durch Winkelpfeil festgesetzte Stellung
der Hauptbaukdrper (Langsachse der Hauptbaukérper) ist einzuhalten. Abweichun-
gen von bis zu maximal 5 Grad (Altgrad) sind zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2. BauGBi. V. m § 23 BauNVO)

MalRgebend fur die Gberbaubaren Grundstltcksflachen sind die im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans festgesetzten Baugrenzen.

Nebenanlagen (§§ 14 und 23 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen ist je Grundstlck jeweils 1 Gebaude
als Nebenanlage im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO zulassig. Soweit keine stadtebauli-
chen Grinde entgegenstehen sind Ausnahmen fur notwendige Einhausungen fur
Fahrrader, Holzlegen und MUllplatze zulassig. Anlagen fUr die Tierhaltung sind nicht
zuldssig. Fir Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO (Anlagen fur Ver- und
Entsorgung) kénnen, soweit dies stadtebaulich vertretbar ist, Ausnahmen zugelassen
werden. Technische Anlagen flr die Energiegewinnung im Sinne von § 14 Abs. 3
BauNVO (Nutzung Solarenergie, Kraft-Warme- Kopplungsanlagen etc.) sind hiervon
nicht berdhrt. Nebenanlagen mussen zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen ei-
nen Abstand von mind. 2,0 m einhalten (§ 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO).

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die besondere Zweckbestimmung und Aufteilung der Verkehrsflachen sowie die ein-
gezeichneten Boschungen sind unverbindlich.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung von 6ffentlichen Ver-
kehrs- und Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stitzmauern, die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrs- und
Grunflachen notwendig sind, sind auf den angrenzenden privaten Grundsttcken
ohne Entschadigungsanspruch zu dulden.

Flachen fir Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m §§ 12 und 21a)

Stellplatze, Giberdachte Stellpldtze (Carports) und Garagen (§ 12 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 sind offene sowie Gber-
dachte Stellplatze (Carports) und Garagen auch auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuldssig. Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen missen einen
Mindestabstand von 1,5 m zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen einhalten.

Tiefgaragen (§§ 12 und 21 a BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA4 darf eine Gemeinschaftstiefgarage innerhalb der
Baugrenzen und in den mit GTGa gekennzeichneten Flachen errichtet werden. Zur
Errichtung der Zufahrtsrampe darf die Baugrenze Gberschritten werden.

Zwischen der Tiefgarage und der 6ffentlichen Verkehrsflache ist eine ebene Zufahrt
von mindestens 5,0 m Lange nachzuweisen.
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Die Tiefgarage ist unterhalb des bestehenden Gelandeniveaus zu errichten, mit min-
destens 60 cm Erdreich abzudecken und intensiv zu begrinen. Die Vegetationsfla-
chen sind mit geeigneten Baumen und Strauchern zu bepflanzen und gartnerisch zu
pflegen (siehe Textfestsetzung A 12.2.2).

Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA4 ist ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Heiden-
heim zur Haltung und Unterhaltung eines bestehenden Mischwasserkanals festge-
setzt (LR - Leitungsrecht).

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Larmein-
wirkungen im Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA4 ist eine ,Flache fur Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG mit dem Planzeichen Nr.
15.6 der Planzeichenverordnung festgesetzt.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind die Aulienbauteile der
geplanten schitzenswerten Nutzungen entsprechend dem jeweiligen Larmpegelbe-
reich nach DIN 4109-1 auszubilden. Die erforderlichen Schallddmm-Male sind in
Abhdangigkeit von der Raumnutzungsart und -gréRe im Baugenehmigungsverfahren
bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung auf Basis der DIN 4109-1 (Juli 2016)
nachzuweisen.

Bereiche mit Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm und Angabe des zugehdri-
gen Larmpegelbereichs nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau®.

Erforderliches Gesamtschalldimm-MaR der jeweiligen Au-
Benbauteile (erf. R w,res in dB) nach DIN 4109-1
vom Juli 2016, Tabelle 7
.. . Aufenthaltsréume in
Ldrmpegelbereich nach Wohnungen, Ubernach-
DIN 4109-1 . 4 .
tungsrdume in Beherber- Biirordume und Ahnliches
gungsstdtten, Unter-
richtsréiume und Ahnli-
ches
1] 35 30
\Y) 40 35

Fensteroffnungen schutzbedUrftiger Schlafraume sind an die von der ,Mergelstetter
Reute“ abgewandten Gebaudefassaden (Stdwestfassaden) zu orientieren. Ist eine
solche Orientierung nicht mdglich, sind passive SchallschutzmalRnahmen vorzuse-
hen. Fur die Fenster6ffnungen besonders ruhebedUrftiger Raume ist unter Wahrung
der Anhaltswerte fUr Innenschallpegel gemalR VDI 2719 durch geeignete technische
Malinahmen eine ausreichende BelUftung zu gewahrleisten, z. B. Gber den Einbau
von SchalldammlUftern, zentralen BelUftungseinrichtungen oder Festverglasung vor
den Fenster6ffnungen. Anderweitige MalBnahmen zum Schallschutz und zur BelUf-
tung ruhebedurftiger Raume unter Einhaltung der Anhaltswerte fir Innenpegel ge-
mals VDI 2719 sind nach gutachterlichem Nachweis zulassig.
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Grunordnerische Festsetzungen

Fldchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausqgleichsflache M1

Auf Malknahmenflache M1 sind mindesten 21 hochstammige Obsthochstamme zu
pflanzen. Die gehdlzfreien Bereiche der Streuobstwiese sind mit einer artenreichen
Glatthaferwiesen-Mischung (autochthones Saatgut) einzusden. Die Wiese ist extensiv
zu pflegen.

Ausqgleichsflachen M2, M3 und M4

Zur Eingrinung des Plangebiets ist auf den MaRnahmenflachen M2, M3 und M4 je-
weils 3-reihige freiwachsende Hecken, bestehend aus Strauchern und Baumen 2.
Ordnung mit einem Pflanzabstand von 1,5 m anzulegen. Die Hecken sind unregel-
maldig verteilt auf der Flache anzulegen. Mindestlange 25 m. Es sind mind. 5 Strauch-
arten gemald Pflanzliste zu verwenden. Um die Hecken sind zusatzlich 1,5 m breiter
Pufferstreifen mit einer artenreichen Blihmischung Schmetterlings- Wildbienen-
saum, autochthones Saatgut) einzusaen. Die sonstigen vegetationsfreien Bereiche
sind mit einer artenreichen Glatthaferwiesen-Mischung (autochthones Saatgut) ein-
zusaen. Die Wiesen sind extensiv zu pflegen.

M2: 700 m2 Feldhecke (entspricht rd. 29 % der Flache)
M3: 700 m2 Feldhecke (entspricht rd. 23 % der Flache)
M4: 600 m2 Feldhecke (entspricht rd. 17 % der Flache)

Ausqleichsflache M5

Auf MaRnahmenflache M5 sind mindesten 5 hochstammige Obstbaume zu pflanzen.
Die geholzfreien Bereiche der Streuobstwiese sind mit einer artenreichen Glatthafer-
wiese-Mischung (autochthones Saatgut) einzusaen. Die Wiese ist extensiv zu pflegen.

Ausgleichsflache M6, M7 und M8

Zur Eingrinung des Baugebietes ist auf den MaBnahmenflachen M6, M7 und M8 je-
weils eine einreihige freiwachsende Hecke bestehend aus Strauchern mit einem
Pflanzabstand von 1,5 m anzulegen. Die Hecken sind unregelmalig verteilt bevor-
zugt entlang der Wege zu pflanzen. Mindestlange 25 m. Es sind mind. 5 Straucharten
gemal Pflanzliste zu verwenden. Die gehdlzfreien Bereiche sind mit einer artenrei-
chen Bluhmischung (Schmetterlings- Wildbienensaum, autochthones Saatgut) ein-
zusaen.

M6: 280 m2 Feldhecke (entspricht rd. 24 % der Flache)
M7: 260 m2 Feldhecke (entspricht rd. 24 % der Flache)
M8: 250 m2 Feldhecke (entspricht rd. 24 % der Flache)

Die Gehdlze sind gemald Pflanzliste zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen sowie langfristig gegen Schaden zu schitzen.
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Umlegung der Kompensationskosten:

FUr die Durchfihrung der zugeordneten Kompensationskosten werden gemal § 135
a Abs. 3 BauGB i.V.m. der Satzung der Stadt Heidenheim zur Erhebung von Kostener-
stattungsbeitragen nach §§ 135 a-c BauGB vom 1.10.1998 Kostenerstattungsbei-
trage erhoben. Die Kompensationskosten sind zu 52,2 % den Wohnbaugrundstu-
cken, zu 16,2 % den Erschliefungsanlagen und zu 31,6 % den &ffentlichen Grinfla-
chen zuzuordnen.

Hinweis:

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleich erfolgt teilweise durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan "Reutenen- Sud" (§ 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB) und teilweise auf
von der Gemeinde bereitgestellten Flachen (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB). Der Ausgleich
auf gemeindeeigenen Flachen ist im Umweltbericht zum Bebauungsplan Reutenen-
Sud dargelegt.

Pflanzgebote und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Pflanzbindung heimische Straucher und Hecken (PFB1 und PFB 2):

Die als Pflanzbindung eingetragenen Straucher und Hecken sind auf Dauer zu erhal-
ten und bei Abgang neu zu pflanzen.

Standort fUr Einzelbaume:

Die als Pflanzbindung eingetragenen Einzelbaume sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang neu zu pflanzen.

Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Offentliche Grinflachen

Auf der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* ist zur Einfrie-
dung desselben eine zweireihige Sichtschutzhecke aus 5 verschieden Straucharten
gemald Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die sonstige begrtnte Fla-
che ist gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Im Bereich von Verkehrsgrinflachen (V1, V2,V3,V4,V5,V6,V7,V8, V9, V10) sind ge-
mal zeichnerischer Festsetzung 59 hochstammige, kleinkronige, einheimische
Laub- und Obstbaume mit einer MindestgréRe von 16-18 cm Stammumfang zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Geringfligige Abweichungen von den
eingezeichneten Standorten kénnen in begriindeten Fallen (Zufahrt, Grenzverdande-
rung, Leitungstrasse) als Ausnahme zugelassen werden. Der Abstand der Baum-
standorte von dem Weg darf 1,20 m nicht unterschreiten. Der Abstand der Baume
untereinander darf 15 m nicht unterschreiten. Der Unterwuchs ist als artenreiche
Blumenwiese gartnerisch anzulegen, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen
(Ansaat einer Gras- und Krautermischung). Die Baume sind langfristig gegen Scha-
den zu schitzen.
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Im Bereich von Verkehrsgrinflachen (V11,V12,V13,V14,V15,V16,V17) sind ge-
mal zeichnerischer Festsetzung hochstammige, groRkronige einheimische Laub-
baume mit einer Mindestgroéfie von 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Geringfligige Abweichungen von den eingezeichneten Standorten
kdnnen in begrindeten Fallen (Zufahrt, Grenzveranderung, Leitungstrasse) als Aus-
nahme zugelassen werden. Der Unterwuchs ist als artenreiche Blumenwiese gartne-
risch anzulegen, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen (Ansaat einer Gras-
und Krautermischung). Die Baume sind langfristig gegen Schaden zu schitzen.

Private Grundstucksflachen

PFG 1: Zur Eingrinung des Baugebietes ist auf den Flachen PFG1 jeweils eine einrei-
hige freiwachsende Hecken aus Strauchern mit einem seitlichen Pflanzabstand von
1,5 manzulegen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu Wegen o-
der baulichen Anlagen ist ein Abstand von 1,5 m freizuhalten. Es sind mind. 5
Straucharten zu verwenden.

Auf den privaten Grundstlcken ist je angefangene 500 gm Grundstucksflache min-
destens ein mittelkroniger einheimischer Laubbaum oder Obstbaum mit einem Min-
deststammumfang von bzw. 16-18 cm gemal Pflanzliste zu pflanzen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Mindestens ein Baum ist im Vorgartenbereich zu pflan-
zen. Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind drei Baume entlang des Weges C gemals
zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzen. Der Standort der restlichen Baume kann
auf dem Grundstuck frei gewahlt werden. Zu baulichen Anlagen und Planstralie A ist
ein Abstand von jeweils 1,5 m freizuhalten. Die Baume sind langfristig gegen Scha-
den zu schutzen.

Die Dacher der Hauptgebaude, Gberdachten Stellplatze (Carports) und Garagen sind
mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begrinen, zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Starke der Vegetationstragschicht (Substrat-
schicht) muss im Mittel mindestens 10 cm betragen (s. B 1.2).

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind die Decken von Tiefgaragen, die nicht mit Ge-
bauden und deren Zuwegungen sowie Nebenanlagen Uberbaut werden zu begrinen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die durchwurzelbare
Substratschicht bei Tiefgaragendachern muss mindestens 60 cm, im Bereich der
Baumpflanzungen mindestens 80 cm betragen.

Pflanzenliste 1 - Bdume und Straucher

Es muss generell auf standortgerechte und heimische Pflanzen zurtckgegriffen wer-
den. Das Pflanzenmaterial muss aus autochthonen Bestanden (Baumschulen in der
Region mit dhnlichem Standort) stammen. Mindestanforderungen bei den festgeleg-
ten Strauchpflanzungen sind 2x verpflanzt, 60 - 100 cm, Pflanzenraster 1,5 m2/
Pflanze.

Baumarten

Grosskronige Baumarten (Hohe bis Uber 20m)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)



Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica

Tilia platyphyllos
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Hange-Birke)
Hainbuche)
Rotbuche)

Sommer-Linde)

(
(
(
(

Mittel- und kleinkronige Baume (H6he bis max. 20 m)

Acer campestre
Frangula alnus
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

und Obstgehdlze

Solitarstraucher und Straucher

Amelanchier lamarckii

Buddleia alternifolia
Buddleia davidii
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Viburnum lantana

(MaRholder, Feld-Ahorn)
(Faulbaum)

(Zitterpappel, Espe)
(Vogel-Kirsche)

(Gewdhnliche Traubenkirsche)
(Echte Mehlbeere)
(Vogelbeere)

(Elsbeere)

(Berg-Ulme)

Felsenbirne)
Sommerflieder)
Sommerflieder)

Roter Hartriegel)
Gewdhnliche Hasel)
Zweigriffeliger Weilkdorn)
Eingriffeliger WeiRdorn)
Gewohnlicher Liguster)
Rote Heckenkirsche)
Echter Kreuzdorn)
Echte Hunds-Rose)
Wein-Rose)
Korb-Weide)

Schwarzer Holunder)
Trauben-Holunder)
Speierling)

Elsbeere)

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

Wolliger Schneeball)
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Viburnum opulus (Gewodhnlicher Schneeball)

Pflanzqualitaten
Mindestpflanzqualitét der Béume 1. Wuchsordnung (20 = 40 m Hohe):

Hochstamme, Stammumfang 18-20 cm

Mindestpflanzqualitét der Béume 2.und 3. Wuchsordnung (7 - 12/15 - 20 m Hbéhe):

Hochstamme, Stammumfang 16-18 cm

Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Reutenen-Sid*
Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

Dachform und Dachneigung

Im gesamten Plangebiet sind fUr Hauptbaukd&rper sowie fUr Uberdachte Stellplatze
(Carports) und Garagen nur Flachdacher und leichtgeneigte Pultdacher mit einer Nei-
gung von bis zu 15 Grad zulassig.

Dachdeckung und Dachbegriinung

Die Dacher der Hauptgebaude, Gberdachten Stellplatze (Carports) und Garagen sind
mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begrinen und zu erhalten. Die
Starke der Vegetationstragschicht (Substratschicht) muss im Mittel mindestens 10
cm betragen.

Dachaufbauten, Querbauten, Zwerchhauser und Dacheinschnitte

Als Dachaufbauten sind zugelassen:
- technische Aufbauten
- Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung
- je Gebaude eine Antennenanlage

Diese Aufbauten und Anlagen durfen eine Héhe von maximal 1,50 m nicht Gber-
schreiten und sind um das Mals ihrer Héhe von der AulBenkante des darunterliegen-
den Geschosses zurlckzusetzen. lhre Grundflachen dirfen zudem insgesamt 10 %
der Dachflache nicht Uberschreiten. Mit technischen Anlagen zur Energiegewinnung
(Solaranlagen) durfen maximal 50 % der Dachflache Gberdeckt werden. Die Ver-
pflichtung zur Begriinung der Dachflachen nach Ziffer B 1.2 besteht in jedem Fall.

Gestaltung von Doppelhausern und Reihenhdusern

Doppelhduser und Hausgruppen sind gestalterisch bezuglich ihrer Dachform, Dach-
neigung, Materialauswahl und Farbgebung aufeinander abzustimmen.
Werbeanlagen (§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW)

Werbeanlagen sind nur an den Gebauden zulassig, in denen sich die Leistungsstatte
befindet. Je Leistungsstatte ist nur 1 Werbeanlage an der dem 6ffentlichen Verkehrs-
raum zugewandten Seite bis max. 1 gm Grdle zulassig.
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Werbeanlagen durfen nicht freistehend bzw. selbststandig ausgebildet werden. Sie
sind in die Fassaden zu integrieren und dUrfen nicht Gber die Traufen bzw. Bris-
tungshodhen des 1. Obergeschosses hinausragen.

Weit ausstrahlende und grol3flachige Leuchtreklamen sind unzuldssig.

Werbeanlagen sind auf 6ffentlichen Grin- und Verkehrsflachen nicht zulassig.
Gestaltung von unbebauten Flachen (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

Versiegelungsgrad von unbebauten Flachen

Die Befestigung der Zufahrten, Wege und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen
Materialien (z. B. Dransteine, Pflaster mit Rasenfugen, Rasengittersteine etc. mit min-
destens 30 % Versickerungsfahigkeit) auszufihren.

Vorgartenbereich

Im Bereich der Vorgarten (nicht Gberbaute Grundstlcksflache zwischen der 6ffentli-
chen Verkehrsflache und der Gebaudefront, einschliel3lich der jeweiligen Verlange-
rung bis zur seitlichen Grundstlicksgrenze) sind zugelassen:

- offene Stellplatze

- Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen, mit einem Mindestabstand von
1,5 m zu 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen

- Abfallbehalterstandorte, mit einem Mindestabstand von 1,5 m zu 6ffentlichen
Verkehrs- und Grinflachen. Diese sind allseitig und dauerhaft gegen Blicke durch
Baum- oder Strauchpflanzungen bzw. mit Kletterpflanzen begriinte Rankgeruste
abzuschirmen.

In den Vorgarten nicht zugelassen sind:
- alle Nebenanlagen gemald § 14 BauNVO
- Kies- oder Steingarten.

Der Vorgartenbereich darf maximal zu 50% durch die Flachen von Stellplatzen, Zu-
fahrten und Zuwegungen oder anderweitige MalRnahmen versiegelt oder befestigt
werden. Die restliche Flache des Vorgartenbereichs ist als Grinflache anzulegen und
dauerhaft gartnerisch zu pflegen und zu erhalten. Die Anlage von Kies- oder Stein-
garten (umgangssprachlich sog. ,Schottergarten®) ist unzulassig.

Gestaltung und H6he von Einfriedungen

Zur Einfriedung der Grundstlcke hin zu den 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
sind zuldssig:

- geschnittene und freiwachsende Hecken bis zu einer Hohe von max. 1,20 m

- eingewachsene Holz- und Drahtzaune beliebiger Art mit einer Hohe von max.
1,00 m.

Nicht zulassig sind zu den 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen:

- Sockelmauern
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- jegliche feste Einfriedungen aus Metall, Kunststoff und (Natur-)Stein (z.B. Dop-
pelstabmattenzaune, gemauerte Einfriedungen, Gabionen u.a.).

Zwischen dem Boden und der Unterkante von Zaunen ist ein optisch wirksamer Min-
destabstand von 20 cm einzuhalten (Barrierefreie Zdune).

Hoéhenlage der Grundstiicke (Aufschiittungen und Abgrabungen)
(§74 Abs. 3 Nr. 1 LBO BW)

Bei der Errichtung baulicher Anlagen darf der bestehende Gelandeverlauf auf dem
Grundstuck nicht verandert werden. Der Gelandeverlauf darf nur zur Angleichung der
Héhenlage des Grundstlcks an die Hohe der angrenzenden 6éffentlichen Verkehrsfla-
che durch Abgrabungen und Aufschittungen verandert werden. Auf den Grundstu-
cken sind geringfugige Abgrabungen und Aufschittungen bis zu einer Hohe von
max. 1,0 m zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA4 sind zur Herstellung einer Tiefgarage Abgrabun-
gen im dafur erforderlichen Umfang zuldssig.

Regenwasserbehandlung (§74 Abs. 3 Nr. 2 LBO BW)

Das nicht belastete Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den jeweiligen
Grundsttcken zurlckzuhalten bzw. im Abfluss zu verzégern. Dacher sind zu begru-
nen (extensiv, mindestens 10 cm Substratdicke). Das verbleibende nicht belastete
Niederschlagswasser ist Uber den Regenwasserkanal in das auRerhalb des Geltungs-
bereichs geplante Versickerungsbecken einzuleiten. Der Anschluss von Drainagen an
die Kanalisation ist unzulassig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO BW)

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig diesen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen ge-
gen die drtlichen Bauvorschriften kénnen gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO als
Ordnungswidrigkeit geahndet werden.

Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz

Im westlichen Teil des Plangebiets ist ein bekanntes und eingetragenes Kulturdenk-
mal von besonderer Bedeutung gemaR § 2 DSchG betroffen (Grabhtgelfeld aus dem
6./5.Jh.v.Chr.).

Bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache entdeckte archaologische Funde oder Befunde
sind gemal? § 20 DSchG der Denkmalbehdrde oder Gemeinde umgehend anzuzei-
gen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfar-
bungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
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Waldabstand

FUr den 6stlichen, sudlichen und westlichen Teil des Geltungsbereiches wurde der
einzuhaltende Waldabstand in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen. Gemal3
§ 4 (3) LBO BW mussen bauliche Anlagen mit Feuerstatten von Waldern, Mooren und
Heiden mindestens 30 m entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Gebauden von
Waldern sowie mit Waldern von Gebauden einzuhalten. Dies gilt nicht fur Gebaude,
die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mit einem geringeren Abstand als
nach Satz 1 zuldssig sind, sowie fiir bauliche Anderungen rechtméRig bestehender
baulicher Anlagen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden. GréRere Abstande kdn-
nen verlangt werden, soweit dies wegen des Brandschutzes oder zur Sicherheit der
Gebdude erforderlich ist.

Hinweise
Wasserschutz

Das gesamte Baugebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill der Grundwasserfassungen
im Brenztal. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart in der Fas-
sungvom 14.12.1977,Nr. 5 1-WR VI 704/1 ist zu beachten.

FUr Gelandeauffullungen darf kein grundwassergefahrdendes Material verwendet
werden.

Versickerung von anfallenden Oberfldchenwassern

Gemald § 55 b Abs. 2 Wassergesetz BW soll Niederschlagswasser ortsnah versickert
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Es wird empfohlen
eine Pufferung des Regenwassers durch selbstentleerende Retentions- Zisternen,
Versickerungsmulden oder Regenwasserteiche vorzunehmen. FUr diese naturnahen
oder technischen Anlagen sollte ein Fassungsvermogen von mindestens 25 I/m?
Dachflache vorgesehen werden.

Bei der Anlegung von Versickerungsanlagen sind die Verordnung des Ministeriums
fur Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
und das Regelwerk DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall zu beachten. Da aufgrund der geologischen Verhaltnisse Verkars-
tungserscheinungen (z.B. offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
nicht ausgeschlossen werden kénnen, werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemald DIN 4020 empfohlen.

Es ist sicherzustellen, dass durch die zentrale Versickerung von Niederschlags- oder
anderen Oberflachenwassern keine Verunreinigung des Grundwassers oder eine
sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften erfolgt.

Bodenschutz

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei we-
sentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach §
202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
zu schitzen.
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Bei der Planung und BauausftUhrung ist darauf zu achten, dass anfallender Erdaushub
zur Auffullung auf dem Baugrundstlick zu verwenden ist, sofern es sich nicht um Alt-
ablagerungen handelt. Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich
nicht zum Massenausgleich eignet, so ist eine Wiederverwertung auf anderer Flache
vor einer Deponierung zu prufen. Die Wiederverwertung von unbelastetem Boden-
material auf landwirtschaftlichen Flachen bedarf der Zustimmung des Fachbereichs
Wasser- und Bodenschutz des Landratsamts Heidenheim.

Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna des Plangebietes, insbesondere
zur Vermeidung von VerstoRen gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind
bei der Realisierung des Bauvorhabens Reutenen Sud die nach BNatSchG allgemein
vorgeschriebenen Zeitraume zur Rodung und Baufeldraumung einzuhalten. Gemal3
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG und zur Vermeidung der Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 darf das Roden von Baumen und Gehdlzen nur in der Zeit zwi-
schen 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

Bei Bau- und Rodungsarbeiten ist darauf zu achten, dass das Toten, Verletzen und er-
hebliche Stéren von geschutzten Tierarten verboten ist. Im Siedlungsraum sind ins-
besondere heimische Vogel- und Fledermausarten durch Schaffung von geeigneten
Brut- und Nisthabitaten in ihrem Fortbestand zu schatzen.

MaRnahmen zur Vermeidung (V) von Verbotstatbestidnden nach § 44 BNatSchG

V1: Baufeldfreimachung

Vla: Behutsame Rodung Gehdlze, Freiraumen Baufeld 1.10 bis Ende Februar. Vor
behutsamer Fallung Untersuchung auf Vorkommen Feldmause/Végel.

V1b: Behutsame Entfernung Habitatstrukturen der Haselmaus und Umlagerung
vor August 30 Ersatzréhren fir Haselmaus. Ab 1. Oktober entfernen der Vege-
tation (insbesondere Habitatstrukturen).

V2:  Fortpflanzungs- und Ruhestatten Fledermause/Vdgel (Hohlen und Nischen-
briter)

V2a: Grolitmaoglicher Erhalt der Eichen.

V2b: Einzelentnahmen von Héhlenbaume. Verlagerung der Baume in umliegende,
ungestorte Waldbereiche und Befestigung an standfesten Baumen.

V2c:  Anbringen von Nisthilfen im direkten Umfeld der Bauflache vor der Baufeld-
freimachung: 3 Fledermausbretter, 3 Fledermaus-Flachkdsten, 5 Fledermaus-
Héhlen sowie 5 Spechtkasten.

V2d: Zur langfristigen Sicherung des Baumhohlenbestandes sind insgesamt 10 po-
tentielle Hohlenbdaume (Laubbaume) im Umfeld vor der Baufeldfreimachung
durch Anritzen zu praparieren.

V3:  Nahrungsangebot Végel, insbesondere Grinspecht

V3a: Erhalt bzw. Verbesserung der Nahrungsflachen durch Pflege (Entbuschung)
des Magerrasens in Nordosten.(Biotop-Nr. 173261353046).
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V3b: Herstellung der Abstandsflache im Stden zwischen geplanter Bebauung und
Wald als strukturreichen Offenlandlebensraum.

Immissionsschutz (Verkehrslarm)

Die Einhaltung der innerhalb der umgrenzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Larmeinwirkungen im Sinne des BImSchG getroffenen Festsetzun-
gen ist mit Einreichen des Antrags auf Freistellung bzw. auf Baugenehmigung nach-
zuweisen.

Als ,schutzbedUrftige Raume* innerhalb dieser Satzung bezeichnete Rdume sind ent-
sprechend definierte Raume im Sinne der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau*
(Ausgabe Juli 2016) zu verstehen. Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschalldam-
mung der AuBenbauteile gemaR DIN 4109- 1 ist innerhalb von Bereichen mit Einstu-
fung in die Larmpegelbereiche Ill oder hoher gemalk malRkgeblichen AuRenlarmpe-
geln nach DIN 4109-2 gewahrleistet, dass die nach VDI 2719 ,Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®, Tabelle 6, genannten Anhaltswerte flr an-
zustrebende Innenschallpegel nicht Gberschritten werden.

Abweichungen von sich aus den Larmpegelbereichen ergebenden Anforderungen an
die AulRenbauteilschallddmmung (z. B. exakte Gebdaudegeometrie, in das Gebaude
integrierte Loggien oder rickwartig versetzte Geschosse) sind sowohl fiir hGheren
als auch fur niedrigeren Schallschutz gutachterlich nachzuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR Anlage 5.2/1 Punkt 5 der Verwaltungsvor-
schrift des Umweltministeriums und des Wirtschaftsministeriums Uber Technische
Baubestimmungen (Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen - VwV TB)
des Landes Baden-Wirttemberg vom 20. Dezember 2017 flr bauaufsichtliche Nach-
weise E DIN 4109-1/A1:2017-01 herangezogen werden darf.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmal3ig
gesichert hinterlegt. Die genannten Normen, Richtlinien und sonstigen Vorschriften
kénnen bei der Stadt Heidenheim, Stadtplanungsamt wahrend der Ublichen Dienst-
zeiten eingesehen werden.

BaumaRnahmen im Bereich von Baumen und Strauchern

Baumalinahmen im Bereich von Baumen und Straucher sind besonders behutsam
durchzufthren. Der Erhalt von Baumen und schitzenswerten Pflanzenbestandteilen
muss gesichert sein. Die DIN 18920, die ZTV Baum sowie §29 (1) BNatSchG sowie
§31 NatSchG sind insbesondere zu beachten.

Das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen" der Deutschen Telekom AG bzw. allgemein das "Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur
StraRRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 sind bei Pflanzungen von
Laubbdaumen Uber Telekommunikationsleitungen anzuwenden.

Begriinungsaufbau fiir Dacher

Der Begrunungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fir die Dach-
bepflanzung der Festsetzung B 1.2 sind gemaR der von der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. erlassenen ,Richtlinie fur die Planung,
Ausfuhrung und Pflege von Dachbegrinungen®, Ausgabe 2018, auszufihren.
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Nachweis liber die Einhaltung griinordnerischer Festsetzungen im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens

Mit dem Baugesuch sind Planunterlagen (Erdgeschoss-Plan oder Bepflanzungsplan)
Uber die beabsichtigte Gestaltung der AuRenanlage einzureichen, welche mindestens
die Einhaltung der fur das jeweilige Grundstuick geltenden grinordnerischen Festset-
zungen nachweisen.
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