Stadt Heidenheim Baubereichsplan 15.00

Bebauungsplan/ﬁrtliche Bauvorschriften
Siebenburgenweg-Sud

Mafstab 1 : 500

Mit In—Kraft—Treten dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Vorschriften auBer Kraft.

Die im Geltungsbereich dargestellten Flurstiicke stimmen Fir die Fertigung des Bebauungsplanentwurfes

mit dem Liegenschaftskataster Uberein. und der ortlichen Bauvorschriften:

Vermessung und Geo—Information Stadtentwicklung, Stddtebauliche Planung und Umwelt
Heidenheim, den 03.03.2003 Heidenheim, den 03.03.2003

Holder NuBbaum

Stadtvermessungsdirektor Stadtbaudirektorin

Verfahrensvermerke:

Offentliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse vom 29.03.2001 am 05.07.2001
Offentliche Bekanntmachung iiber Ort und Dauer der Auslegungen am 10.04.2003
Offentliche Auslequng des Bebauungsplanentwurfes und der

ortlichen Bauvorschriften gemdB §3 Abs.2 BauGB vom 22.04.2003 bis 22.05.2003
Satzungsbeschliisse gemdB § 10 BauGB und § 74 LBO durch den Gemeinderat am 11.12.2003

Fur die Ausfertigung des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften:

lig
Heidenheim, den 12.12.2003. Oberbiirgermeister
Mit der Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse in den ortlichen Tageszeitungen am 29.01.2004

treten der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften in Kraft.
Die bundes— und landesrechtlichen Vorschriften wurden beachtet.

Die Ubereinstimmung dieser Mehrfertigung mit der Erstfertigung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes wird
hiermit bestdtigt.

Heidenheim, den lig
Oberbiirgermeister



Bebauungsplan

RECHTSGRUNDLAGEN:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DAS GESETZ ZUM SCHUTZ DES BODENS (BBodSchG)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

zuletzt gedndert durch Gesetz

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV0)

DER FLACHENNUTZUNGSPLAN fiir den ortlichen
Verwaltungsraum Heidenheim, genehmigt durch Erlass

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der Nutzung | Vollgeschosse

Grundfldchen— Geschossfldchen—
zahl zahl

Bauweise Dachneigung

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

abweichende Bauweise
d (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

I— —————— [ ]
| St I Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze
L | (8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Fldchen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs.1 Nr.5 BauGB)

u — Schule und Anlagen flir soziale Zwecke —

= Anlegen flr kirehliche Zweecke =

| (8 9 Abs.! Nr.1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVvO)

in der Fassung vom
vom
in der Fassung vom
vom
vom

vom

0,35 (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16,17 und 19 BauNv0)

Geschossfldchenzahl
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16,17 und 20 BauNVO)

27.08.1997
17.03.1998
23.01.1990
22.04.1993
18.12.1990

17.11.1994



StraBenverkehrsfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche Griinfldchen
§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Pflanzgebot flir Bdume
(§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

[P EmEmEmEmENY | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L J (§ 9 Abs.7 BauGB)
.-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

In Erganzung der zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes wird folgendes festgesetzt:

1.2

1.2.1

1.3

1.3.1

1.3.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNV0)

Bei der Ermittlung der Geschossfldche werden Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Um-
fassungswiande ganz mitgerechnet. (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO0)

Die abweichenden Bauweise entspricht der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO: Die Lange der
Hausformen darf jedoch 50 m Uberschreiten.

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)
Notwendige Stellplatze und deren Zufahrten sind auB3er auf den hierfir festgesetzten und mit St ge-
kennzeichneten Fldchen auch an anderer Stelle innerhalb und auBerhalb der Giberbaubaren Grund-

stlicksflachen zulassig.

Garagen und Nebenanlagen sind auch in nicht lberbaubarer Flache zuldssig, wenn diese von offentli-
chen Flichen mindestens 2,5 m entfernt sind. (§ 14 Abs. 1, § 23 Abs. 5 BauNVO0)



1.4 Ausgleichsflichen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.4.1 Die mit Planzeichen 13.1 PlanzZVO 90 umgrenzte 6ffentliche Griinfliche sowie die auf diesen Flachen
festgesetzten Pflanzgebote nach Ziffer 1.6.2 dienen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

1.4.2 Dachflachen im Bereich der Gemeinbedarfsflache -Schule und Anlagen fiir soziale Zwecke- sind mit

Ausnahme von verfahrensfreien Vorhaben nach § 50 LBO extensiv zu begriinen.

1.4.3 Zur Behandlung des Regenwassers, das auf der Gemeinbedarfsflache -Schule und Anlagen fiir soziale
Zwecke- anfillt, sind Versickerungsmulden im Bereich der 6ffentlichen Griinfliche wie im Plan
dargestellt anzulegen.

1.4.4 Oberflachenwasser von befestigten Flachen wie Stellplatzen, Garagenzufahrten, Terrassen und
Zugangen sowie Dachfldchenwasser muss zur Versickerung in die Versickerungsmulden in der
offentlichen Griinflache eingeleitet werden.

1.5 Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.5.1 Wohn- und Schlafraume sind von den Sportanlagen siidlich des Plangebietes abgewandt anzuordnen.

1.5.2 Soweit im Baugebiet Wohnnutzung vorgesehen ist, sind AuBenwande und Fenster von Gebduden bzw.
Geb3udeteilen so auszufiihren, dass in Schlafraumen ein Innenpegel von 30 dB(A) und in sonstigen
Aufenthaltsrdaumen ein Innenpegel von 35 dB(A) eingehalten ist.

1.6 Anpflanzen von Baumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1.6.1 Auf der Gemeinbedarfsflache - Schule und Anlagen fiir soziale Zwecke - sind mindestens 25 Bdume zu
pflanzen und Strauch- und Heckenpflanzungen von insgesamt 400 qm Grundfldche vorzunehmen. Die

Pflanzdichte betrdgt dabei ca. 70 Pflanzen je 100 gm Heckenflache.

1.6.2 Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache sind Strauch- und Heckenpflanzungen von insgesamt 2.300 gm
Grundfldche vorzunehmen. Die Pflanzdichte betrdgt dabei ca. 70 Pflanzen je 100 gm Heckenflache.

1.6.3 Im Bereich von Stellplatzanlagen ist je 5 Pkw-Stellplatze mindestens ein Baum zu pflanzen. Diese
Baume werden auf die geforderte Gesamtzahl nach Ziffer 1.6.1 angerechnet.

1.6.4 Fiir alle Baum- und Strauchpflanzungen sind Pflanzen gemaB der Artenliste nach Ziffer 2.1 der
Ortlichen Bauvorschriften zu verwenden.
1.7 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

1.7.1 Die Hohenlage der Gebdude hat der Planverfasser vor Baubeginn mit dem Geschéaftsbereich
Stadtentwicklung, Stadtebauliche Planung und Umwelt festzulegen.



2. Nachrichtlich {ibernommene Festsetzungen ( § 9 Abs. 6 BauGB); Hinweise

2.1 Das Baugebiet liegt in der gemeinsamen Schutzzone Il der Grundwasserfassungen im Brenztal.
Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14.12.1977,
Nr. 51-WR VI 704/1, sind zu beachten. Erdwarmesonden sind nicht zuléssig.

2.2 Altablagerungen und Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten
Altablagerungen und Bodenverunreinigen auftreten, ist das Referat fiir Wasser- und Bodenschutz des

Landratsamtes zu verstandigen. (§ 23 Landesabfallgesetz)

2.3 Bei der Planung und Bauausfiihrung sind MaBnahmen zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden zu treffen. (§ 4 BodSchG)

2.4 Alle Bodenarbeiten sind im Hinblick auf die spatere Nutzung nur bei trockener Witterung auszufiihren,
um Bodenverdichtungen maéglichst zu vermeiden. (§ 4 Abs. 2 BodSchG)

2.5 Bei der Planung ist darauf zu achten, dass anfallender Erdaushub zur Auffiillung auf dem
Baugrundstiick zu verwenden ist.

2.6 Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet, so ist
eine Wiederverwertung auf anderer Flache vor einer Deponierung zu priifen.

2.7 Fiir Gelandeaufflllungen darf kein grundwassergefahrdendes Material verwendet werden.
2.8 Der Untergrund des Plangebietes besteht aus Kalksteinen des hoheren Oberjuras. Objektbezogene
Baugrunduntersuchungen werden daher empfohlen. Baugrundsohlen sollten auf Karsthohlrdume, die

auch lehmverfiillt sein kdnnen, tberpriift werden.

29 GemaB § 20 DSchG sind Bodenfunde unverdndert zu erhalten und unverziiglich der
Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

2.10 Die Entwdsserung der Grundstiicke erfolgt im Mischsystem.

Ortliche Bauvorschriften

RECHTSGRUNDLAGEN
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) vem 08.08.1885

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
_ B ‘ Grenzaysdes piolghen Geltungsbereiches der grtlicheng auvorschriften
| |

e 0 zuléssige Dechneigung
0°-18 (§ 74 Abs. 1 LBO)




In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellungen werden folgende Vorschriften erlassen:

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

3.1

Gestaltung von Freiflichen und Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pkw-Stellplatze und deren Zufahrten, Grundstiickszufahrten und -zugédnge und sonstige Wege sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen anzulegen und entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen mit einheimischen Pflanzen gemaB Artenliste nach Ziffer 2.1 zu bepflanzen.

Zur freien Landschaft sind nur Drahtzdune zuldssig, die nur mit einheimischen Pflanzen gemaB
Artenliste nach Ziffer 2.1 hinterpflanzt werden kdnnen.

Stlitzmauern sind an den Grundstiicksgrenzen zu den 6ffentlichen Flachen nicht zulassig.

Artenliste fiir Bepflanzungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Fiir alle Bepflanzungen auf den Baugrundstiicken und auf den 6ffentlichen Griinflichen sind folgende
Arten zu verwenden:

Bdume:

Bergahorn, Elsbeere, Esche, Feldahorn, Hainbuche, Mehlbeere, Spitzahorn, Vogelkirsche, Winterlinde,
Weichselkirsche, Obstbdume

Straucher:

Faulbaum, Feldahorn, Forsythie, Felsenmispel, Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Holunder, Hundsrose,
Kolkwitzie, Kornelkirsche, Liguster, Pfeifenstrauch, Rosen, Schlehe, Schneeball, WeiBdorn, Wildrosen,
Weigelie, gemeiner Wachholder, Schling- und Kletterpflanzen

Geschnittene Hecken aus Nadelgehdlzen ( z.B. Thuja, Fichten, Zypressen) sind nicht zul3ssig.

Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Verlegung von Niederspannungsfreileitungen ist nicht zulassig.



