Stadt Heidenheim Ortsteil Mergelstetten
Baubereichsplan 11.00

Bebauungsplan/ﬁrtliche Bauvorschriften
Oberer Erbisberg

(zwischen Sonnenrainweg und Kleintierzuchtanlage)

MafBstab 1 : 500

Mit In—Kraft—Treten dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Vorschriften auBer Kraft.

Die im Geltungsbereich dargestellten Flurstiicke stimmen  Fijr die Fertigung des Bebauungsplanentwurfes

mit dem Liegenschoftskotoster‘ uberein. und der Brtlichen Bauvorschriften:

Vermessung und Geo—Information Stadtentwicklung, Stddtebauliche Planung und Umwelt
Heidenheim, den 19.01.2005 Heidenheim, den 19.01.2005 / 18.04.2005

Hans Hardtke Martin Seemann

Stadtvermessungsrat Dipl.~Ing.

Verfahrensvermerke:

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 30.09.2004 am 02.12.2004
QOffentliche Bekanntmachung iiber Ort und Dauer der Auslegung am 25.02.2005
Offentliche Auslequng des Bebauungsplanentwurfes

und der ortlichen Bauvorschriften gemdB8 § 13 Abs.2 Nr.2 BauGB vom 07.03.2005 bis 07.04.2005
Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

gemdB § 10 BauGB und § 74 LBO durch den Gemeinderat am 12.05.2005

Fiir die Ausfertigung des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften:

Heidenheim, den 30.05.2005 Bernhard lig
Oberbiirgermeister

Mit der Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse in den ortlichen Tageszeitungen am 03.06.2005
treten der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften in Kraft.
Die bundes— und landesrechtlichen Vorschriften wurden beachtet.

Die Ubereinstimmung dieser Mehrfertigung mit der Erstfertigung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes wird
hiermit bestatigt.

Heidenheim, den Bernhard lig
Oberbiirgermeister



RECHTSGRUNDLAGEN:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DAS GESETZ ZUM SCHUTZ DES BODENS (BBodSchG)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

zuletzt gedndert durch Gesetz

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV0)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO)

DER FLACHENNUTZUNGSPLAN fiir den ortlichen
Verwaltungsraum Heidenheim, genehmigt durch Erlass
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Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsgriin — Bestandteil der Verkehrsfldche i.S.v. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Mit Geh— Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldachen zu Gunsten des

h-------i

Fldche flr Boschungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers
erforderlich sind. (§ 9 Abs.1 Nr.26 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)



In Erganzung der zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes wird Folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 - 21a BauNVO0)

Die zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf durch die Grundflachen der in Absatz 4 Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu 100 % Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossfldche werden Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswinde ganz mitgerechnet. (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossfldche bleiben Flachen fiir notwendige Garagen in Vollgeschossen
unberiicksichtigt. (§ 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNV0)

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen diirfen nur im Abstand von mindestens 5,0 m, iiberdachte Stellplatze nur im Abstand von
mindestens 2,0 m zu den Grundstiicksgrenzen der zugehorigen VerkehrserschlieBung errichtet werden.
Garagen kdnnen ausnahmsweise auch im Abstand von mindestens 2,0 m zugelassen werden, wenn
anstelle der 5,0 m tiefen Garagenzufahrt ein weiterer Stellplatz im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes hergestellt wird. (§ 23 Abs. 5 BauNV0)

Garagen und lberdachte Stellplatze (Carports) sind nur mit einem seitlichen Abstand von mindestens
1,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflichen zuldssig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO in Form von Gebauden sind entlang der Stral3e
.Oberer Erbisberg” auch in nicht liberbaubarer Fliche generell zuldssig, miissen aber zu 6ffentlichen
Flachen einen Abstand von mindestens 2,0 m einhalten. Im Bereich des Waldabstandes ist die
Zustimmung des Staatlichen Forstamtes erforderlich. (8 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Aufschiittungen zur Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Boschungen, die zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen notwendig werden, miissen ohne
Entschadigungsanspruch auf den Baugrundstiicken geduldet werden, kénnen aber durch den
Grundstiickseigentiimer auf eigene Kosten unter Beriicksichtigung von Ziffer 3.2.3 der Ortlichen
Bauvorschriften angefiillt werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der Gebdude hat der Planverfasser vor Baubeginn mit dem Geschaftsbereich
Stadtentwicklung, Stadtebauliche Planung und Umwelt festzulegen.

Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB); Hinweise

Das Baugebiet liegt in der gemeinsamen Schutzzone Il der Grundwasserfassungen im Brenztal.
Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14.12.1977,
Nr. 51-WR VI 704/1, sind zu beachten. Erdwirmesonden sind nicht zuldssig.

Altablagerungen und Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten
Altablagerungen und Bodenverunreinigen auftreten, ist das Referat fiir Wasser- und Bodenschutz des
Landratsamtes zu verstindigen. (§ 23 Landesabfallgesetz)
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Bei der Planung und Bauausfiihrung sind MaBnahmen zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden zu treffen. (§ 4 BodSchG)

Alle Bodenarbeiten sind im Hinblick auf die spatere Nutzung nur bei trockener Witterung auszufiihren,
um Bodenverdichtungen mdéglichst zu vermeiden. (§ 4 Abs. 2 BodSchG)

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass anfallender Erdaushub zur Auffiillung auf dem
Baugrundstiick zu verwenden ist.

Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet, so ist
eine Wiederverwertung auf anderer Fldche vor einer Deponierung zu priifen.

Fiir Geldndeauffiillungen darf kein grundwassergefdhrdendes Material verwendet werden.

GemaB § 20 DSchG sind Bodenfunde unverdndert zu erhalten und unverziiglich der
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Die Entwasserung der Grundstiicke erfolgt im Mischsystem.

BepflanzungsmaBnahmen oder Erdbewegungen im Schutzstreifen der 110 kV Freileitung sind im
Vorfeld mit der EnBW abzustimmen.

Bei der Errichtung von Versickerungsanlagen sind die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser (Merkblatt ATV-DVWK-M 153) zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dacher von Doppelhdusern, Hausgruppen sowie von zusammenhdngenden Garagen sind hinsichtlich
ihrer Dachneigung und Farbgebung einheitlich zu gestalten.

Gestaltung von Freiflachen und Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Oberflachenwasser von Pkw-Stellplatzen, Grundstlickszufahrten und -zugéngen ist durch
entsprechende Materialwahl der Beldge oder durch geeignete bauliche Ausfiihrung auf dem

Grundstlck groBflachig zur Versickerung zu bringen.

Die nicht bebauten Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fir
BegriinungsmaBnahmen sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

Feste Einfriedigungen entlang des verkehrsberuhigten Bereichs zwischen Sonnenrainweg und Oberer
Erbisberg sind nur im Abstand von mindestens 0,5 m zur Grundstiicksgrenze zulassig.

Feste Einfriedigungen zu &ffentlichen Flachen sind nur als eingewachsene Drahtzdune oder Holzzdune
bis maximal 1,0 m H6he zulassig.

Stiitzmauern als Einfriedigung kénnen als Ausnahme am Sonnenrainweg und entlang der siidlichen
Grundstiicksgrenze der StraBBe Oberer Erbisberg bis maximal 1,0 m Héhe zugelassen werden.

Freileitungen (8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Verlegung von Niederspannungsfreileitungen ist nicht zuldssig.



