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1.1

1.2

Begriindung (§ 2a Satz 2, Nr. 1 BauGB)

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Neben der bestehenden Verkehrsanbindung des Baugebiets Halde-Ost im Siiden an die Staufener
StraBe ist auch eine nordliche Anbindung an die Oggenhauser HauptstraBe dringend erforder-
lich.

Die im Bebauungsplan ,Halde-Ost" aus dem Jahr 1980 urspriinglich geplante Fiihrung liber den
Zoschinger Weg konnte nicht verwirklicht werden, da der damalige Eigentlimer des Grundstiicks
Oggenhauser HauptstraBe 62 nicht bereit war, die fiir den StraBenausbau notwendige Flache zur
Verfiigung zu stellen. Die daraufhin vorgenommene Bebauungsplananderung sah vor, den Kro-
kusweg 6stlich des Trinkwasserbehalters (Flurstiick 2338) vorbeizufiihren und tiber den Land-
wirtschaftsweg (Flurstiick 2914) zwischen den Gebiuden Nr. 70 und 72 in die Oggenhauser
StraBe einmiinden zu lassen. Durch einen Eigentiimerwechsel zum Ende des Bebauungsplanver-
fahrens ware auch diese Losung inzwischen nur lber ein Enteignungsverfahren realisierbar.

Nachdem das Grundstiick Oggenhauser HauptstraBBe 62 einen neuen Eigentlimer hat und dieser
bereit ist, die flir den Ausbau des Zoschinger Wegs erforderliche Flache zu verkaufen, ist die
Anbindung des Krokuswegs an die Oggenhauser HauptstraB3e Gber den Zdschinger Weg wie ur-
spriinglich geplant, aber in einer etwas reduzierten Breite nun mdoglich. Die verdanderten Ver-
kehrsbeziehungen wirken sich teilweise auch auf die angrenzenden Grundstiicke aus.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans 2022 sieht eine gednderte Flachennutzung 6stlich der
Oggenhauser HauptstraBe nordlich des Zéschinger Wegs vor. Anstelle der im Flachennutzungs-
plan 2005 dargestellten gemischten Baufldche ist kiinftig hier Wohnbaufldache vorgesehen.

Nordlich des Wendehammers EdelweiBweg ist im Bebauungsplan ,Halde-West" aus dem Jahr
1977 eine Erweiterung des Friedhofs nach Sliden enthalten. Diese Erweiterung ist nicht mehr
erforderlich. Eine neue Nutzung, die sich in erster Linie an der angrenzenden Wohnnutzung ori-
entiert, bietet sich an und ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll.

Die Anderungen der betroffenen Bebauungspline werden somit notwendig und werden mit die-
sem Bebauungsplan durchgefiihrt. Der Bebauungsplan ,Halde-Ost (Bereich Zéschinger Weg) -
Nordlich des Wasserturms" ist von der Anderung im Bereich nordlich und éstlich des Zéschinger
Wegs nicht betroffen und bleibt deshalb in seiner heutigen Form bestehen.

Auf der Grundlage eines stadtebaulichen Entwurfs vom 12.04.2013 hat der Gemeinderat am
25.06.2013 die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens beschlossen. Die Aufstellung des
Bebauungsplans erfolgt nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Von der
Umweltpriifung, dem Umweltbericht, der Bekanntgabe, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfiigbar sind und der zusammenfassenden Erklarung kann gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m.§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB abgesehen werden.

Lage, Topographie und raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Oggenhausen auf einer Hohe zwischen
ca. 594 m und 599 m . NN. Es handelt sich dabei nérdlich des Zoschinger Wegs um eine nahezu

ebene Flache. Der stidliche Bereich fallt leicht nach Siiden ab.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke mit den Flurstiicksnummern
1280/1, 1305, 1306, 1307, 1308, 1308/1, 1309, 1309/1, 1312, 1918, 1919 (teilweise), 2348,



Bebauungsplan ,Zdschinger Weg" - Seite 4 -
Begriindung vom 14.03.2014

1.3

1.4

1.5

1.5.1

die Flache fiir Versorgungseinrichtungen mit der Flurstiicksnummer 2331

sowie die Verkehrs- und Griinflachen mit den Flurstlicksnummern

1 (teilweise), 1315, 1333/3, 1969 (teilweise), 1970 (teilweise), 1999 (teilweise), 2005, 2007,
2016 (teilweise), 2330, 2332, 2333, 2347, 2914 (teilweise).

Heutiger Zustand

Die Situation im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist gepragt durch unterschiedliche Nut-
zungen mit liberwiegend bebauten und wenigen unbebauten Wohn- und Mischgebietsflachen
um den zentral gelegenen, das Ortsbild pragenden Wasserturm. Im siidlichen Planbereich befin-
den sich der Friedhof und eine freie, mit wenigen Geholzen besetzte Griinfliche im Anschluss an
das Wohngebiet Halde-West. Ein vom Wasserturm nach Siiden verlaufender, mit Biumen be-
setzter Griinzug trennt die Wohngebiete Halde-West und Halde-Ost. Friihere Landwirtschafts-
wege dienen derzeit als Verkehrsflachen und sind groBtenteils unzureichend und nur proviso-
risch ausgebaut.

Geltendes Recht, andere Planungen

Der zur Zeit noch rechtsverbindliche Flachennutzungsplan 2005 der Verwaltungsgemeinschaft
Heidenheim-Nattheim vom 23.03.1994 stellt im Bereich des Bebauungsplans entlang der Og-

genhauser HauptstraBBe gemischte Bauflachen und 6stlich davon angrenzend Wohnbauflachen
dar. Der Friedhof ist als Griinflache im Fldchennutzungsplan enthalten. Die Flache siidlich des

Friedhofs ist als Wohnbauflache dargestellt.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung auch aufgestellt

werden, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht. Da der Entwurf des
Flachennutzungsplans 2022 6stlich der Oggenhauser HauptstraBBe bereits Wohnbauflachen dar-

stellt, sind die rechtlichen Anforderungen entsprechend den Vorschriften erfiillt.

Durch den Bebauungsplan sind die qualifizierten Bebauungsplane ,Halde West" aus dem Jahr
1977, ,Halde-Ost" aus dem Jahr 1980 und ,Halde-Ost (Bereich Zéschinger-Weg) - Nérdlich des
Wasserturms" aus dem Jahr 1991 betroffen. Der Bebauungsplan ,Mittelfeld” aus dem Jahr 1996,
der Gewerbegebiete ausweist, grenzt punktuell im Nordwesten an. Fiir den Bereich westlich der
Oggenhauser HauptstraBe setzt der Ortsbauplan aus dem Jahr 1930 lediglich eine Baugrenze
fest.

Der gesamte Planbereich befindet sich in der gemeinsamen Schutzzone Il der Grundwasserfas-
sungen im Brenztal. Die Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14.12.1977
- in Kraft getreten am 15.01.1978 - ist bei der kiinftigen Bodennutzung zu beachten.

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster fiir Heidenheim sind Teilbereiche der Grundstiicke Og-
genhauser HaupstraBe 60 und 62/1 als Altstandort mit Handlungsbedarf fiir orientierende Un-
tersuchungen gekennzeichnet. Diese Untersuchungen beauftragt tblicherweise das Landratsamt
gemaB § 9 Abs. 1 BBodSchG bei einer Nutzungsdnderung.

Wegen der die Betroffenheit des Friedhofs ist das Gesetz liber das Friedhofs- und Leichenwesen
(BestattG) von Baden-Wiirttemberg zu beriicksichtigen.

ErschlieBung
Kraftfahrzeugverkehr

Wie einleitend erlautert wurde, wird das Wohngebiet Halde-Ost kiinftig, wie der Bebauungsplan
.Halde-Ost" aus dem Jahr 1980 dies vorsah, liber den Zoschinger Weg an die Oggenhauser
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1.5.2

1.5.3

1.5.4

1.5.5

HauptstraBe angebunden. Anstelle der urspriinglichen Planung mit einer 6,0 m breiten Fahrbahn
und beidseitigen Gehwegen ist von der Oggenhauser HauptstraB3e bis zur Einmiindung des Nar-
zissenwegs in den Krokusweg eine nur noch 5,5 m bzw. 6,0 m breite Verkehrsflache geplant. Ob
diese Verkehrsflache als verkehrsberuhigter Bereich oder als Tempo-30-Zone ausgebaut wird,
regelt der Bebauungsplan nicht. Dies erfolgt im Rahmen der StraBenplanung und durch eine
verkehrsrechtliche Anordnung. Dies gilt auch fiir die bisher nach Norden geplante Verlangerung
des Krokuswegs 0stlich vorbei am Wasserbehalter der Stadtwerke mit dem Anschluss an die
Oggenhauser HauptstraBe liber den Landwirtschaftsweg zwischen den Gebduden Nr. 70 und 72.
Aufgrund der planerisch gednderten Verkehrsflihrung kann auf die bisher geplante 6,0 m breite
StraBe mit einem einseitigen 1,5 m breiten Gehweg im Bereich des heutigen Landwirtschafts-
wegs (Flurstiick 2914) verzichtet werden. Auch wenn fiir diese StraB3e die bisher geplante Funk-
tion als ErschlieBung flir das Wohngebiet Halde-Ost kiinftig nicht mehr vorliegt, wird eine Ver-
breiterung des bestehenden, nur 3,5 m breiten Feldwegs notwendig, um der ErschlieBungsfunk-
tion gerecht zu werden. Eine Verkehrsflache mit einer Gesamtbreite von 6,0 m ist ausreichend.
Auch hier erfolgt die Planung und Ausgestaltung der Verkehrsflache in Verbindung mit einer
verkehrsrechtlichen Anordnung.

Der von Norden nach Siiden verlaufende Abschnitt des Zéschinger Wegs fiihrt heute schon bis
zum Ende des Friedhofs. Eine ausreichend groBe Wendemdglichkeit ist hier bereits vorhanden.
Die drei geplanten neuen Wohngrundstiicke am Ende des EdelweiBwegs kdnnen vom Wende-
hammer aus erschlossen werden. Geplant ist aber die Verlangerung der Friedhofszufahrt um ca.
10 m nach Siiden. Das dstliche der drei geplanten Wohngrundstiicke am EdelweiBweg kann so
zusatzlich von Norden erschlossen werden. Fiir Millfahrzeuge ist diese Wendemadglichkeit aller-
dings nicht ausreichend. Die Miillabfuhr kann fiir diese drei Grundstiicke ausschlieBlich iiber den
EdelweiBweg erfolgen.

Alle Verkehrsflachen werden unter Beriicksichtigung der maB3gebenden Richtlinien und Verwal-

tungsvorschriften so geplant und ausgefiihrt, dass sie allen notwendigen verkehrlichen Anforde-
rungen gerecht werden.

Ruhender Verkehr, dffentliche Parkplatze

Offentliche Parkplatze sind in ausreichender Zahl im Umfeld des Friedhofs vorhanden bzw. kén-
nen bei Bedarf mit dem StraBenausbau neu angelegt werden. Private Stellpldtze sind entspre-
chend der Stellplatzverordnung auf den Baugrundstiicken anzulegen.

FuB- und Radwege

FuBwegverbindungen als separate FuBwege und Gehwege entlang von bestehenden StraB3en
sind vorhanden. Mit der Planung und Ausfiihrung der neuen Verkehrsfiihrung im Zéschinger Weg

werden die Belange der FuBganger in notwendigem Umfang beriicksichtigt.

Dies gilt auch fiir Radfahrer, die bei dem geringen Verkehrsaufkommen gefahrlos die Straen,
Tempo-30-Zonen und verkehrsberuhigten Bereiche verwenden kdnnen.

Offentlicher Personennahverkehr

In ca. 250 m Entfernung befindet sich in der Oggenhauser HauptstraB3e eine Bushaltestelle.
Landwirtschaftlicher Verkehr

Die landwirtschaftlichen Flachen 6stlich von Oggenhausen werden heute unter anderem {iber

den Z6schinger Weg und liber den Feldweg (Flurstiick 2914) erschlossen. Bei der StraBenplanung
wird berticksichtigt, dass dies auch weiterhin uneingeschrankt mdéglich ist.
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.9.1

Versorgung

Die Versorgung des Gebiets durch die (iblichen Versorgungstrager wurde bereits in den friiheren

Bebauungsplanverfahren gepriift. Soweit die Leitungen nicht schon in den Verkehrsflachen ver-

legt sind, ist dies im Rahmen der anstehenden BaumaBnahmen mdglich und vorgesehen. Versor-
gungsleitungen auBerhalb der Verkehrsflachen werden im Bebauungsplan dargestellt.

Abwasserbeseitigung

Im Rahmen der friiheren Bebauungsplanverfahren zu den bestehenden Bebauungsplanen wurde
die Abwasserbeseitigung bereits abschlieBend gepriift. Mit der neuerlichen Planung ergeben sich
diesbeziiglich keine grundlegenden Anderungen, so dass die ordnungsgemaBe Abwasserbeseiti-
gung auch kiinftig gewéahrleistet ist.

Die zusatzlich geplanten drei Wohngrundstiicke am EdelweiBweg kdnnen an den bestehenden
Kanal im EdelweiBweg angeschlossen werden. Die Erweiterung des vorhandenen Mischwasser-
kanals um ca. 20 m bis zur nordlichen Grenze des Wendehammers wird hierfiir notwendig. Fiir
die noch nicht bebauten Flachen siidlich des Z8schinger Wegs sowie fiir die StraBenentwasse-
rung in diesem Bereich wird ein ca. 50 m langer Mischwasserkanal notwendig, der auch kiinftig
die Abwasser des Grundstilicks Zoschinger Weg 1 aufnehmen kann. Diese werden heute {iber das
nordlich angrenzende Privatgrundstiick zur Oggenhauser HauptstraBe geleitet.

Im Wasserhaushaltsgesetz (2010) ist in § 55 Abs. 2 geregelt, dass Niederschlagswasser ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwas-
ser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Aufgrund der liberwiegend bebauten Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans und
der bekannten Bodenverhiltnisse, die fiir eine Versickerung wenig geeignet sind, wird von einer
zentralen Regenwasserversickerung Abstand genommen. Auch fiir die drei zusatzlich geplanten
Wohngrundstiicke am EdelweiBweg ware eine zentrale Versickerung aus Platzgriinden und
wegen der topographischen Verhaltnisse nur mit unverhdltnismaBig hohem Aufwand mdglich.

Auf die Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr tiber die dezentrale Beseitigung
von Niederschlagswasser und auf das Regelwerk DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fiir
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall wird im Textteil zum Bebauungsplan hingewiesen.

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung kann unter Anwendung der vom Landratsamt vorgegebenen MaBgaben ent-
sprechend der Satzung lber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen problem-
los vorgenommen werden. Im Rahmen der Verkehrsflachenplanungen wird beriicksichtigt, dass,
soweit notwendig, das Befahren auch durch Miillfahrzeuge ordnungsgemaB erfolgen kann.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Der bisher als Dorfgebiet festgesetzte Bereich 6stlich der Oggenhauser HauptstraBe und nordlich
des Zoschinger Wegs wird entsprechend den geplanten Darstellungen des Flachennutzungsplans
2022 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit werden auch die tatsdachliche Entwicklung
im Gebiet sowie der Bestand und die Planung im unmittelbaren Anschluss besser beriicksichtigt.
Der Ausschluss einzelner allgemein zuldssiger Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO wird hier
nicht als notwendig erachtet. Lediglich Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaB § 4 Abs. 3
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1.9.2

1.9.3

Nr. 4 und 5 BauNVO werden als stérend empfunden und sind daher nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans. Sollte in Oggenhausen ein derartiger Bedarf bestehen, kénnte dieser im Gewerbe-
gebiet Mittelfeld gedeckt werden.

Die Flache siidlich des Zoschinger Wegs wird zwischen dem Gebdaude Oggenhauser Hauptstral3e
62/1 und dem Wasserturm entgegen der bisherigen Festsetzung als Mischgebiet ebenfalls als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dies auch unter dem Aspekt, dass unmittelbar angren-
zend an den Friedhof mdgliche Beeintrachtigungen gering gehalten werden sollen. Die bisher zur
Erweiterung des Friedhofs festgesetzte Griinflaiche am Ende des EdelweiBwegs wird nach Aussa-
ge der Friedhofsverwaltung fiir diesen Zweck nicht mehr bendtigt. Hier besteht die Moglichkeit,
drei Einzelhausgrundstiicke auszuweisen. Die Festsetzung erfolgt entsprechend der Umgebung
als Allgemeines Wohngebiet.

In Anpassung an die Unzulassigkeit von Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Bebauungsplan
Halde-Ost, der Tatsache, dass im Bereich des Bebauungsplans Halde-West derzeit nur Wohnge-
bdude vorhanden sind und zur Wahrung der Friedhofsruhe sind im Wohngebiet nérdlich und
slidlich des Friedhofs alle Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Die Flache des Wasserturms wird weiterhin als Versorgungsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB
ausgewiesen.

Der Bereich an der Oggenhauser HauptstraB3e und sidlich der Einmiindung Zdschinger Weg wird
weiterhin als Dorfgebiet gemaB § 5 BauNVO ausgewiesen. In erster Linie aufgrund der Nachbar-
schaft zum Friedhof, aber auch wegen der tatsdchlichen Situation im unmittelbaren Umfeld
werden Festsetzungen getroffen, die einzelne Arten allgemein zuldssiger Nutzungen ausschlie-
Ben. Die in § 5 BauNVO unter Abs. 2 Nr. 6 (sonstige Gewerbebetriebe), Nr. 8 (Gartenbaubetriebe)
und Nr. 9 (Tankstellen) aufgefiihrten allgemein zuldssigen Nutzungen sind daher nicht zuléssig
(8 1 Abs. 5 BauNV0). Auch die ausnahmsweise zuléssigen Vergnligungsstatten nach Abs. 3 sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung

Bei den Festsetzungen zum MaB der Nutzung (Grundflachenzahl, Geschossfldchenzahl, Gebiu-
dehdhe) werden unter Beriicksichtigung von § 17 BauNVO die entsprechenden Festsetzungen
aus den rechtskraftigen Bebauungsplanen iibernommen bzw. an die tatsdchlichen Verhaltnisse
in der unmittelbaren Umgebung angepasst. Die nach § 17 BauNVO angegebenen Obergrenzen
werden unter Berlcksichtigung der dérflich-landlichen Situation nicht in Anspruch genommen.
Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB liegt dennoch vor.

Bauweise und Stellung der Gebdude

Fiir die Wohngebietsflachen (WA) ist eine offene Bauweise entsprechend dem liberwiegenden
Bestand und den Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplane vorgesehen. Lediglich fiir die
drei neu geplanten Wohngrundstiicke sidlich des Friedhofs ist aufgrund der umgebenden Bau-
weise und der unmittelbaren Nachbarschaft zum Friedhof eine Begrenzung auf Einzelhduser
angemessen.

Soweit eine Grenzbebauung oder eine Bebauung mit verringertem Gebaudeabstand vorliegt,
kann im Falle einer Neubebauung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im begriindeten
Einzelfall von einem Grenzabstand ganz oder teilweise abgesehen werden. Dies gilt auch fiir die
Grundstiicke des ausgewiesenen Dorfgebiets (MD).

Zur Sicherung eines geordneten Ortsbildes werden Angaben zur Stellung der Gebaude notwen-
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dig. Diese orientiert sich in erster Linie am Grenzverlauf entlang der ErschlieBungsstraBen. Bei
unglinstigen Grundstiicksverhaltnissen kann von der vorgegebenen Gebdudestellung ausnahms-
weise abgewichen werden.

Sonstige Nutzungen

Die im bestehenden Bebauungsplan ,Halde West" ausgewiesene 6ffentliche Griinflache zur Er-
weiterung des Friedhofs ist aufgrund der zunehmenden Urnenbestattung nicht mehr erforder-
lich. Mit dem neuen Bebauungsplan wird die Ausweisung der 6ffentlichen Griinfldche fiir den
Friedhof auf den Bestand reduziert. Zur Wiirdigung der Friedhofsruhe werden die geplanten drei
Wohngrundstiicke am EdelweiBweg durch einen 10 m breiten 6ffentlichen Griinzug getrennt. So
kann auch der an der siidlichen Friedhofsmauer vorhandene Bewuchs erhalten werden. Durch
Planzeichen wird der Erhalt planungsrechtlich gesichert. Die Fldche bleibt als reine Griinanlage
ohne Sondernutzung erhalten. Der bisher dort angelegte Bolzplatz wird an anderer Stelle neu
angelegt.

Zur Sicherung der Durchgriinung der Wohngebiete werden Pflanzgebote fiir Einzelbdume und
Strauchpflanzungen in Abhadngigkeit von der GrundstiicksgroBe festgesetzt.

Soweit Sichtfelder aus Griinden der Verkehrssicherheit notwendig werden, sind diese durch
Planzeichen ebenfalls festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO werden nur vorgenommen, wenn sie zur gestalterischen
Einfligung der Gebaude und der Freirdume untereinander und in das Orts- und Landschaftsbild
notwendig werden. Dies betrifft Aussagen zur Dachgestaltung, zur Ausfiihrung von Einfriedigun-
gen, zur Gestaltung der nicht bebauten Grundstiicksteile einschlieBlich der zulassigen Baum-
und Straucharten und iber die Zuldssigkeit und Anordnung von Antennenanlagen. Diese Bauvor-
schriften entsprechen weitgehend den in den bestehendenden Bebauungspldnen getroffenen
ortlichen Bauvorschriften.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Aufgrund des Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) wird gemaB §13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpriifung,
von dem Umweltbericht, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener

Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Dennoch
werden Festsetzungen zum Erhalt von Pflanzen und zur Neuanpflanzung getroffen.

Sozialplan
Die Aufstellung eines Sozialplans ist nicht erforderlich.
Eigentumsverhiltnisse, Bodenordnung

Die bebaubaren Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind berwiegend in Privatbe-
sitz. Lediglich die Flache siidlich des Friedhofs befindet sich im Eigentum der Stadt.

Die fiir den StraBenausbau noch notwendigen privaten Flichenanteile (ca. 75 qm) sollen frei
erworben werden. Das Einverstandnis der Eigentlimer wurde zugesagt.
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1.14 Kosten

1.14.1 Ausgaben
StraBen- [ Wegebau ca. 250.000.- €
Griinflachen, Verkehrsgriin ca. 50.000.- €
Bolzplatz (ErsatzmaBnahme auBerhalb des Bebauungsplans) ca. 8.000.- €
Abwasserkanale ca. 45.000.- €

1.14.2 Einnahmen

ErschlieBungsbeitrdge und Abwasserbeitrdge werden entsprechend den maf3gebenden Beitrags-
satzungen erhoben. Im Ubrigen entstehen Einnahmen durch den Verkauf der Grundstiicke.

1.15 Statistik

Flachenbilanz
Geltungsbereich des Bebauungsplans

WA-Flachen

MD-Flachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Verkehrsflachen (einschl. Verkehrsgriin)

Griinflachen (insgesamt)

- oOffentliche Griinflache - Friedhof
- oOffentliche Griinflache - sonstige
- private Griinflache

Heidenheim, 14.03.2014

Andreas Burr

Ca.

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

2,30 ha

1,31 ha
0,11 ha
0,02 ha
0,39 ha

0,47 ha
0,25 ha
0,16 ha
0,06 ha

100 %

56,9 %
4.8 %
0,9 %

17,0 %

20,4 %



