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Mit In—Kraft—Treten dieses Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Vorschriften auBer Kraft.

Die im Geltungsbereich dargestellten Flurstiicke stimmen  Fijr die Fertigung des Bebauungsplanentwurfes

mit dem Liegenschaftskataster iberein. und der 8rtlichen Bauvorschriften:

Vermessung und Geo—Information Stadtentwicklung, Stddtebauliche Planung und Umwelt
Heidenheim, den 11.11.2003 Heidenheim, den 18.12.2003

Holder . NuBbaum

Stadtvermessungsdirektor Stadtbaudirektorin

Verfahrensvermerke:

Offentliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse vom 13.11.2003 am 20.11.2003
Offentliche Bekanntmachung tiber Ort und Dauer der Auslegungen am 20.11.2003

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der
ortlichen Bauvorschriften gemdB8 § 13 Nr.2 BauGB und § 3 Abs.2 BauGB vom 28.11.2003 bis 30.12.2003
Satzungsbeschliisse gemd8 § 10 BauGB und § 74 LBO durch den Gemeinderat am 27.01.2004

Fiir die Ausfertigung des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften:

Heidenheim, den 02.02.2004 llg
Oberbiirgermeister

Mit der Bekanntmachung der Satzungsbeschlisse in den ortlichen Tageszeitungen am 05.02.2004
treten der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften in Kraft.
Die bundes— und landesrechtlichen Vorschriften wurden beachtet.

Die Ubereinstimmung dieser Mehrfertigung mit der Erstfertigung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes wird
hiermit bestatigt.

Heidenheim, den 08.02.2004 lig
Oberbiirgermeister



RECHTSGRUNDLAGEN:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)
DAS GESETZ ZUM SCHUTZ DES BODENS (BBodSchG)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

zuletzt gedndert durch Gesetz
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV0)

in der Fassung vom
vom
in der Fassung vom
vom
vom

DER FLACHENNUTZUNGSPLAN fiir den ortlichen

Verwaltungsraum Heidenheim, genehmigt durch Erlass

vom

PLANZEICHENERLAUTERUNG
Art der Nutzung | Vollgeschosse
Grundfldchen— Geschossfldchen—
zahl zahl
Bauweise Gebdudehohe
WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO)
Grundfldchenzahl, als HochstmaB
0,3 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 17 und 19 BauNVo)
Geschossfldchenzahl, als HochstmaB
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 17 und 20 BauNVO)
Hohe der baulichen Anlagen — Traufhohe als HdchstmaB in Meter
TH < 6,0 (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 8§ 16 und 18 BauNvO)
Hohe der baulichen Anlagen — Firsthdhe als HochstmaB in Meter
FH < 8,0 (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, 8§ 16 und 18 BauNvo)
Zahl der Vollgeschosse, als HdochstmaB
I (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO)
0 Offene Bauweise

mimiminininininisininini

—

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO0)

Stellung der Wohngebdude — Hauptfirstrichtung
(§ 9 Abs1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO0)

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

unterirdische Versorgungsleitung
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Abgrenzung von Fldchen mit Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

27.08.1997
17.03.1998
23.01.1990
22.04.1993
18.12.1990

17.11.1994



In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.2

1.2.1

1.3

1.3.1

1.4

1.4.1

1.5

1.5.1

2.1

2.2

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO0)

MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 16 - 21a BauNV0)

Bei der Ermittlung der Geschossflache werden Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Um-
fassungswinde ganz mitgerechnet. (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Traufhohe ist das MaB zwischen der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhdhe und dem Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.
Durch Gebauderiickspriinge bedingte hdhere Traufhéhen sind bis zu 30 % der Gebdudeldnge zulassig.

Die Firsthohe ist das MaB zwischen der festgesetzten ErdgeschossfuBbodenhéhe und dem Dachfirst.

Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen sind nur im Abstand von mindestens 5,0 m zu den Grundstiicksgrenzen der zugehérigen Ver-
kehrserschlieBung zulassig. Uberdachte Stellplatze (Carports) kénnen im Abstand von mindestens 2,0 m
errichtet werden. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Anschluss an Verkehrsflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Je Baugrundstiick ist nur eine Grundstilickszufahrt mit einer Breite von hdchstens 6 m zulassig.

Die Grundstiickszufahrt von Flurstiick 3700/3 ist nur an der ndrdlichen oder stidlichen Grundstiicks-
grenze zulassig.

Flachen mit Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Bereich des Leitungsrechtes zur Sicherung der Gas- und Wasserleitungen sind Geldndeveranderun-
gen, bauliche Anlagen (z. B. Einfriedigungen) und Baumpflanzungen nur mit Zustimmung der Stadt-
werke Heidenheim AG zul3ssig.

HGhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlage der Gebaude hat der Planverfasser vor Baubeginn mit dem Geschaftsbereich Stadtent-
wicklung, Stadtebauliche Planung und Umwelt festzulegen.

Nachrichtlich libernommene Festsetzungen (Abs. 6 BauGB); Hinweise

Das Baugebiet liegt in der gemeinsamen Schutzzone Il der Grundwasserfassungen im Brenztal.
Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 14.12.1977,
Nr. 51-WR VI 704/1, sind zu beachten.

Altablagerungen und Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten Alt-
ablagerungen und Bodenverunreinigen auftreten, ist das Referat fiir Wasser- und Bodenschutz des
Landratsamtes zu verstandigen. (§ 23 Landesabfallgesetz)

Bei der Planung und Bauausfiihrung sind MaBnahmen zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden zu treffen. (8 4 BodSchG)
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2.6

2.7

2.8

Alle Bodenarbeiten sind im Hinblick auf die spatere Nutzung nur bei trockener Witterung auszufiihren,
um Bodenverdichtungen méglichst zu vermeiden. (§ 4 Abs. 2 BodSchG)

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass anfallender Erdaushub zur Auffiillung auf dem Baugrund-
stlick zu verwenden ist.

Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet, so ist
eine Wiederverwertung auf anderer Flache vor einer Deponierung zu priifen.

Fir Gelandeauffiillungen darf kein grundwassergefahrdendes Material verwendet werden.

GemaB § 20 DSchG sind Bodenfunde unverandert zu erhalten und unverziiglich der Denkmalschutzbe-
hérde anzuzeigen.

Ortliche Bauvorschriften

RECHTSGRUNDLAGEN

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) vom 08.08.1995

L-------J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der ortlichen Bauvorschriften
| |

(§ 9 Abs.7 BauGB)

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellungen wird Folgendes festgesetzt:

1.1.

1.2

1.3

1.4

2.1

22

3.1

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Gebaude sind nur mit Satteldachern oder gegeneinander geneigten Pultddchern zulassig.

Fiir Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) sind auch Flachdacher zuléssig.

Dachaufbauten sind nur zulassig bei Dachneigungen lber 30°.

Dachaufbauten einschlieBlich Dachflachenfenster diirfen je Dachflache 50 % der Gebaudelange nicht
tiberschreiten.

Gestaltung von Freiflichen und Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pkw-Stellplatze, Grundstiickszufahrten und -zugange sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustel-
len.

Feste Einfriedigungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Form von eingewachsenen Drahtzau-
nen oder Holzzaunen bis 1,0 m Hohe zul3ssig.

Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Verlegung von Niederspannungsfreileitungen ist nicht zulassig.



