Stadt Heidenheim

Baubereichsplan 01.00

Bebauungsplan - Anderung
Ehemalige Stadtgartnerei-Flurst. 676

Mafstab 1 : 500

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriften auBer Kraft, dies qilt insbesondere fiir die bisherigen Bebauungspldne Nr. 371, Nr. 254,
Nr. 235 und Nr. 129.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans dar— Fir die Fertigung des Bebauungsplanentwurfes:
gestellten Flurstiicke stimmen mit dem Liegen—

schaftskataster berein.

Stgdtmes'sungsomt Stadtplanungsamt

Heidenheim. den 03.03.1998 Heidenheim, den 03.03.1998 / 01.04.1998
Holder NuBbaum

Stadtobervermessungsrat Stadtbaudirektorin

Verfahrensvermerke:

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 19.02.1998 am 05.03.1998.

Beteiligung der betroffenen Biirger und der beriihrten Trdger Gffentlicher Belange gemdB8 § 13 BauGB
vom 11.03.1998 bis 27.03.1998.

SatzungsbeschluB gemdB §10 BauGB und §74 LBO durch den Gemeinderat am 20.05.1998.

Fur die Ausfertigung des Bebauungsplanes:

Baudezernat Mikulicz
Heidenheim, den 25.05.1998 Blirgermeister

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in den ortlichen Tageszeitungen am 04.06.1998 tritt der
Bebauungsplan in Kraft.

Die bundes— und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Die Ubereinstimmung dieser Merhrfertigung mit der Erstfertiqung des rechtskrdftigen Bebauungsplanes wird
hiermit beglaubigt.

Baudezernat Mikulicz
Heidenheim, den Biirgermeister



RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DAS BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)
zuletzt gedndert durch Gesetz

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

zuletzt gedndert durch Gesetz

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV0)

DER FLACHENNUTZUNGSPLAN fiir den ortlichen
Verwaltungsraum Heidenheim, genehmigt durch Erla8
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NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nutzung

zahl zahl

Grundfldchen— GeschoBfldchen—

Vollgeschosse Bauweise

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 17, und 19 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16, 17 und 20 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO)
Offene Bauweise, nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 Abs.2 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 Abs.4 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO0)

Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

private Verkehrsfldche mit StraBenachse und Hohenangaben

Dachneigung
PLANZEICHENERLAUTERUNG
Allgemeines Wohngebiet
WA (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVo)
0.3 Grundfldchenzahl
)
0.6 GeschoBflachenzahl
)
| Zahl der Vollgeschosse
ED
q abweichende Bauweise
30— 40" zuldssige Dachneigung
- (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
offentliche Verkehrsfldche (Gehweg)
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

27.08.1997
12.03.1987
22.04.1993
23.01.1990
22.04.1993
08.08.1995
18.12.1990

17.11.1994



D Fldchen fiir Versorgungsanlagen — Trafostation
(§ 9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Hauptversorgungsleitungen / Abwasserkanal unterirdisch

o | (89 Abs.t Nr. 13 BauGB)

Doooooooooooo] | Mit Geh— Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
nonnononnnnnnt (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

(§ 9 Abs.7 BauGB)

L-------J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
Die unter § 4 Abs.3 aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(1 Abs.6 Nr.1 BauNVvO).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Bei der Ermittlung der GeschoBfliche werden die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-—
schossen als Vollgeschossen einschl. der zu ihnen gehorenden Treppenrdume und einschl. ihrer
Umfassungswinde ganz mitgerechnet (§ 20 Abs.3 BauNVO).

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
In der abweichenden Bauweise sind nur Einzelhduser zuldssig. Diese konnen ohne Abstandsfldchen
an der ostlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind auf der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldche im Anschluf
an die JahnstraBe nicht zuldssig. Im AnschluB an die ScheidemannstraBe konnen Garagen nur im
Abstand von mindestens 2,0 m zugelasssen werden (§ 23 Abs.5 BauNVO).

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind je Gebdude hochstens zwei Wohnungen zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Sichtfldchen an StraBeneinmiindungen sind von jeglicher sichtbehindernden Nutzung (Bepflanzung,
Einfriediqung, Nebengebdude usw.) freizuhalten. Sichtbehindernd sind Nutzungen, die eine Hohe von
0,8 m Uber der angrenzenden Fahrbahnoberkante iiberschreiten.

Geh—, Fahr— und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Fir die privaten Verkehrsflichen wird ein generelles Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu Gunsten
der Versorgungstrdger Stadtwerke und Telekom sowie ein Geh— und Fahrrecht zu Gunsten des
Grundstiicks JahnstraBe 14 festgesetzt.

Leitungsrechte unterirdisch

— LR 1 — zu Gunsten von Parzelle 676/1 (Abwasserkanal)

— LR 2 — zu Gunsten von Parzelle 676 und 676/1 (Abwasserkanal)

— LR 3 — zu Gunsten von Stadtwerken (Gas, Wasser, Strom) und Telekom (Fernmeldekabel)

Auf den Fldchen mit Leitungsrecht sind bauliche Anlagen aller Art, Bdume und tiefwurzelnde Strdu—
cher unzuldssig. Das Geldnde darf nur nach vorheriger Zustimmung des Leitungstrdgers verdndert

werden. Beim Anpflanzen von Bdumen ist zu den mit Leitungsrecht belegten Fldchen ein Mindest—
abstand von 2 m einzuhalten. Unterschreitungen konnen bei besonderen SchutzmaBnahmen nur im
Einvernehmen mit den Leitungstrdgern zugelassen werden.

Hohenlage der bauliche Anlage (§ 9 Abs.2 BauGB)
Die Hohenlage der Gebdude hat der Planverfasser vor Baubeginn mit dem Stadtplanungsamt
festzulegen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (9 Abs.4 BauGB; § 74 LBO)

Dachgestaltung
Zuldssig sind Sattelddcher mit einer Neigung von 30" — 40°.
Garagen sind mit geneigtem Dach mit einer Dachneigung entsprechend dem Hauptgebdude oder mit
extensiv begriintem Flachdach herzustellen.
Fiir die Dacheindeckungen sind nur nicht gldnzende Materialien in roten bis braunen Farbtdnen
zuldssig.
Innerhalb einer Dachfldche sind entweder Gauben oder Dacheinschnitte zuldssig. Die Gesamtldnge
aller Gauben und Dacheinschnitte je Dachfliche darf 1/3 der Trauflinge nicht {iberschreiten.
Folgende Abstdnde sind einzuhalten: > 2,0 m von Ortgang und Kehlen

> 1,5 m vom First

> 1,0 m von der Traufe
Antennenanlagen
Sollte eine AnschluBmdglichkeit an eine Sammelantennenanlage (KabelanschluB) nicht wahrgenommen
werden, ist je Gebdude nur eine AuBenempfangsanlage zuldssig.
Parabolantennen auf geneigten Ddchern miissen die gleiche Farbe wie die Dacheindeckung aufweisen.
Antennenanlagen fiir Amateur— und CB-Funk sind auf dem Dach bis zu einer Hohe von 5,0 m
(einschlieBlich Mast) iiber dem First zuldssig.
Andere Antennenanlagen konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Freifldchen

Die nicht bebauten Grundstiicksfldchen sind landschaftsgdrtnerisch anzulegen und mit heimischen
Pflanzen zu bepflanzen.

PKW—Stellpldtze, deren Zufahrten und private FuBwege sind mit wasserdurchldssigen Materialien
herzustellen.

Einfriedigungen

Abgrenzungen zu offentlichen Verkehrsflaichen und zur freien Landschaft sind nur als Betonsockel
oder Rabattenstein bis 10 cm Hohe zuldssig.

Zur freien Landschaft hin sind feste Einfriedigungen nur als eingewachsene Drahtzdune bis

max. 1,0 m Hohe zuldssig.

Zu offentlichen Verkehrsfldchen hin sind feste Einfriedigungen nur bis max. 0,8 m Hohe als
eingewachsene Drahtzdune oder als Holzzdune zuldssig.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.6 BauGB); HINWEISE

Das Baugebiet liegt in der gemeinsamen Schutzzone Ill der Grundwasserfassungen im Brenztal. Die
Bestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprdsidiums Stuttgart vom 14.12.1977 sind zu
beachten.

Auf Grund der Hanglage besteht bei Starkregen und Schneeschmelze und gefrorenem Boden die
Gefahr einer Uberflutung von UntergeschoBrdumen iiber Lichtschdchte und Kellerabgdnge.
Entsprechende bauliche Vorkehrungen werden empfohlen.

Wegen der friiheren Nutzung des Grundstiicks als Gdrtnereibetrieb wurden Bodenuntersuchungen zur
Uberpriifung eventueller Schadstoffverunreinigungen durchgefiihrt. Danach geht von diesem Geldnde
keine Gefahr fiir die Schutzgiiter Mensch, Boden und Siedlungswesen aus.

Bei den Aushubarbeiten ist auf eventuelle Bodenverunreinigungen zu achten. Sobald kontaminierte
Bereiche angetroffen werden, ist das Landratsamt, Referat Wasser— und Bodenschutz, unverziiglich
zu benachrichtigen.

Bei Geldndeauffiillungen darf kein kontaminiertes Material verwendet werden.

Baumaterialien, deren auswaschbare Bestandteile zu einer Verunreinigung oder sonstigen nachhaltigen
Verdnderungen des Grundwassers fiihren konnen, sind nicht zuldssig.

Bei der Planung ist darauf zu achten, daB anfallender Erdaushub auf dem Baugrundstiick zu
verwenden ist. Fallen zu hohe Mengen Erdaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenaus—
gleich eignet, ist eine mogliche Verwertung des Erdaushubs zu priifen.

GemdB § 20 DSchG sind Bodenfunde unverdndert zu erhalten und unverziiglich der Denkmalschutz—
behorde anzuzeigen.

Bei Baumpflanzungen ist die DVGW—Richtlinie GW 125 iiber den Schutzabstand zu Gas— und
Trinkwasserleitungen zu beachten.



